Begriindung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
,Wohngebiet Alzen*

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft die Gemarkung Morsbach, Flur 55,
Flurstiick-Nr. 383, Ortsteil Alzen.

Lage

Das Flurstick befindet sich im westlichen Bereich des Bebauungsplanes an der
ErschlieBungsanlage ,Auf dem Rosenkampchen®.

Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die bebauungsplanungsrechtliche Situation in soweit zu andern,
dass die im Bebauungsplan Nr. 22 fir diesen Bereich festgesetzte maximale Traufhhe
fir eingeschossige Gebaude von 3,75 m dber StralRenbegrenzungslinie auf 6,00 m
ausgedehnt wird, um eine Bebauung zu ermdglichen, die sich in die vorhandene
Umgebung einflgt.

Messpunkt ist an der GebaudeaufRenkante der Geb&udemitte rechtwinklig zur
Stral3enbegrenzungslinie.

Als Begriindung wird angefiihrt, dass aufgrund der topographischen Situation des in
Rede stehenden Grundstiickes die bestehende Festsetzung zu einer annéhernd
ganzlichen Eingrabung des Erdgeschosses filhrt. Zum Nachweis haben die Antragsteller
eine Schnittzeichnung vorgelegt, die belegen soll, dass bei einer festsetzungskonformen
Bebauung eine erhebliche Auskofferung des Grundstiickes erforderlich wird wodurch das
Erdgeschoss so weit unterhalb der Gelandeoberkante platziert werden muss, dass die
Belichtung und somit die Nutzung zu Wohnzwecken unmaoglich ware.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes besonders hinsichtlich der
vorgesehenen Eingeschossigkeit werden von der Anderung nicht bertihrt und werden
beibehalten.

Offentliche Belange

Der Bereich der 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 22 (Wohngebiet Alzen) ist im
Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* dargestellt. Eine Bebauung dieser Flachen
steht nichts entgegen, da die Flachen innerhalb der Ortslage von Alzen liegen und von
Bebauung umgeben sind

Die Aufstellung der 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 22 (Wohngebiet Alzen) dient der
Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung in unmittelbarer N&ahe zum
Siedlungsschwerpunkt Morsbach. Aufgrund der geringen Entfernungen zu den
Haupotorten Morsbach und Waldbrdl ist eine Grundversorgung fur den Wohnplatz Alzen
gegeben.

ErschlieBung



Die verkehrsmallige ErschlieBung ist Uber die vorhandene Stralle ,Auf dem
Rosenkédmpchen® gesichert. Abwassertechnisch wird der gesamte Bereich zentral zur
Klaranlage Volperhausen hin entsorgt. Die Trink- und Loéschwasserversorgung ist
sichergestellt.

Durch die Bebauungsplananderung wird die Arrondierung der vorhanden Bebauung
sowie die wirtschaftiche  Ausnutzung vorhandener  Erschlielungs- und
Infrastruktureinrichtungen optimiert. Der betroffene Bereich ist durch die vorhandene
bauliche Nutzung gepragt. Es bestehen innerhalb des Geltungsbereiches der 9. And. des
Bebauungsplanes Nr. 22 (Wohngebiet Alzen) zwei Moglichkeiten einer Bebauung.

Natur und Landschaft

Geschutzte Flachen oder Objekte sind nach Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG
NW) im Geltungsbereich der 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 22 nicht vorhanden. Das
Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet keine schutzwirdigen oder geschitzten Biotope nach § 62 LG NRW
auf. Das Plangebiet weist eine geringe bis mittlere Arten- und Strukturvielfalt sowie eine
geringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen auf.

Hinweise auf prioritire Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-
Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet und die nahere Umgebung nicht vor. Die erhebliche
Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. mal3geblicher Bestandteile eines
FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders / streng geschutzter
Arten“ gemald Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B,
Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch
das Planvorhaben gestért bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten durch
Wohnbauvorhaben zerstort werden kdnnten, liegen nicht vor.

Das Landschaftsbild wird durch die geringfigige Erh6hung der maximalen Traufhthe
nicht nachhaltig verandert. Die neu anzulegenden Hausgarten und die
Gehdlzanpflanzungen tragen erheblich zur inneren Durchgriinung des Siedlungsgebietes
und zur landschafts- und ortsgerechten Einbindung der Wohnbebauung in die
Umgebung bei.

Die Beeintrachtigungen der dbrigen Landschaftsfunktionen (landschaftsorientierte
Erholung, Wasserverhéltnisse, bioklimatische und lufthygienische Verhaltnisse) sind als
gering und nicht eingriffserheblich einzustufen.

Gem. § 13 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.
Da erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung dieser vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind, erfolgt eine diesbeziigliche
Uberwachung gem. § 4c BauGB durch die Gemeinde Morsbach nicht.



