1. Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Morsbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57
,aewerbegebiet Steimelhagen* zur Ausweisung von gewerblichen Flachen.

Zurzeit sind die zur Uberplanung anstehenden Flachen aus planungsrechtlicher Sicht
dem Auenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Die Flachen dienen der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung in Form der Grinlandbewirtschaftung. Aus
planungsrechtlicher Sicht liegen somit die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben nicht vor, da diesei.d.R. nicht inden
Anwendungsbereich des § 35 BauGB fallen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgt die FortfUhrung der bereits eingeleiteten gewerblichen Entwicklung am nérdlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Steimelhagen. Hierbei handelt es sich um ein Gebiet, indem
sich das kleinteilige bzw. kleinflachige Gewerbe angesiedelt hat. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Morsbach stellt die zur Uberplanung vorgesehenen
Flachen als gewerbliche Bauflachen dar. Somit hat die Gemeinde Morsbach schon in
dieser Planungsebene ihre Planungsabsichten und Entwicklungsziele im Bereich der
gewerblichen Entwicklung dokumentiert. Mit der angestrebten Aufstellung des
Bebauungsplans und der damit einhergehenden Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Unterbringung von Gewerbebetrieben, wird das Planungsziel
nunmehr konkretisiert. Anlass fur die planerische Aktivitat der Gemeinde ist der standige
Bedarf an geeigneten gewerblichen Bauflachen im Gemeindegebiet. Insbesondere fir
die Ansiedlungsinteressen von kleineren und mittleren Handwerks- und
Gewerbebetrieben besteht in der Gemeinde Morsbach ein entsprechender
Nachfragebedarf nach geeigneten bzw. verfligbaren Flachenpotenzialen. Die
angedachte Erweiterung des Gewerbegebiets mit einer Grolde von ca. 0,55 ha soll
daher in erster Linie der Unterbringung kleinerer Gewerbe- und Handwerksbetriebe
dienen. Die Lage abseits der Hauptverkehrsachsen sowie die Gebietsstruktur und die
Umgebungsbebauung bieten zudem auch nicht die Voraussetzungen fur Ansiedlung
Uberregional bedeutsamer Betriebe. In erster Linie richtet sich das Angebot daher an die
in der Gemeinde bzw. Region ansassigen Betriebe. Neben der Neu-Ansiedlung soll
bereits vorhandenen Betrieben auch ein Flachenpotenzial fir eine mdgliche Erweiterung
bereitgestellt werden. Das Planungserfordernis ist insbesondere mit den Belangen der
Wirtschaft nach § 1 (6) Nr. 8a BauGB zu begrunden. Demnach ist u.a. die Bereitstellung
eines ausreichenden Flachenangebotes fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben eine
zentrale Aufgabe der gemeindlichen Wirtschaftspolitik bzw. der Bauleitplanung. Zur
Begrundung des stadtebaulichen Erfordernisses werden entsprechend dem o.a. Belang
der Wirtschaft nach § 1 (6) Nr. 8 BauGB folgende stadtebauliche Grunde angeflhrt:

- die nachhaltige Starkung und Fortentwicklung der bereits eingeleiteten
Entwicklung in diesem Bereich und somit eine nachhaltige Gebietsentwicklung
des Gewerbestandortes in Steimelhagen,

- Steigerung der Attraktivitat der Gemeinde als Gewerbestandort,

- Berucksichtigung der Anspriche von kleineren und mittleren Gewerbebetrieben
im Hinblick auf die Bereitstellung eines attraktiven und nutzergerechten
Flachenangebotes,

- Umsetzung der Darstellung des gewerblichen Bauflachenkonzepts der Gemeinde
Morsbach gemal} Vorgabe des wirksamen Flachennutzungsplans,



- Schaffung von Ansiedlungsmaoglichkeiten fur interessierte Betriebe sowie von
planungsrechtlich abgesicherten Entwicklungsmaoglichkeiten fir bereits ansassige
Betriebe,

- die Erhaltung und Schaffung von dauerhaften Arbeitsplatzen und

- »aktive“ Wirtschaftsforderung und somit Erhaltung und Schaffung von
Wirtschaftskraft vor Ort.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen neben den beschriebenen Aspekten der
Wirtschaft aber auch zu bericksichtigende Belange wie etwa eine moglichst
wirkungsvolle Einbindung des Gewerbestandortes in das Landschaftsbild, der Ausgleich
der zu erwartenden zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft unter
Berucksichtigung der erwahnten Vornutzungen, artenschutzrechtliche Belange sowie
sonstige fachplanerische Belange (Verkehr, Ver- und Entsorgung) bertcksichtigt und
einer vertraglichen Lésung zugefuhrt werden.

2. Verfahrensrechtliche Aspekte

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.03.2022 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 57 gefasst. In der gleichen Sitzung wurde die Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB beschlossen.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in der Zeit
28.06.2022 bis zum 28.07.2022 statt. Seitens der Offentlichkeit wurde eine
Stellungnahme durch den NABU, Morsbach, Oberbergischer Naturschutzbund
vorgetragen. Mit Schreiben vom 27.06.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erstmalig am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt.

Aus den durchgefuhrten Beteiligungsverfahren der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sind nachfolgend aufgelistete fachbehordliche Stellungnahmen in
der Auswertung zu berlcksichtigen:

1. Oberbergischer Kreis, Amt fur Planung, Entwicklung und Mobilitat,

2. Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb und

3. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Diese sind im nachfolgenden Abwagungsvorgang berucksichtigt.

Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Inhalt haben abgegeben:

1. Deutsche Flugsicherung,

2. Amprion GmbH und

3. IHK Kaln.

Diese Stellungnahmen werden hiermit dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben.

3. Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

3.1 NABU Oberberg, Schreiben vom 06.07.2022

1. Geholzbestand

Mit Ausnahme der am Ostlichen sowie nordwestlichen Rand des Bebauungsplangebiets
gelegenen Geholzstreifen liegen die in der Stellungnahme angefuhrten Geholzbestande
aulerhalb des Bebauungsplangebiets. Insofern kdnnen fur diese auf der Grundlage des




§ 9 BauGB keine erhaltenswerten Festsetzungen in der Ebene des vorliegenden
Bebauungsplans getroffen werden.

Der Gehdlzbestand am nordwestlichen Rand istin die im Bebauungsplan festgesetzte
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach §
9 (1) Nr. 25a BauGB integriert —und somit planungsrechtlich abgesichert. Fur den am
Ostlichen Rand gelegenen Geholzstreifen trifft der Bebauungsplan keine
Festsetzungen.Grund hierfur ist, dass Uber diese Seite die Erschliellung der kunftigen
gewerblichen Baugrundstiicke Uber die ,Zinshardter Stralle® erfolgt.

Diese Gemeindestralie stellt die einzige ErschlieBungsalternative dar. Eine
Erschliefung Uber die klassifizierte StralRe ,Eichhardsdelle (L 324) ist nicht mdglich.
Zwecks Vermeidung der Herstellung von Ein- und Ausfahrten der kinftigen
Betriebsgrundstiicke an die L 324, ist im Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 (1)
Nr. 11 BauGB ein planungsrechtliches Anschlussverbot festgelegt. Die Lage der
Flachenteile aulRerhalb der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenze begrindet das
stadtebauliche Erfordemnis fur diese Festsetzung. Auf diese Weise soll die
Uberschaubarkeit sowie ein hochstmdgliches MaRk an Verkehrssicherheit auf der
klassifizierten StralRe herbeigeflhrt werden bzw. der flieRende Verkehr nicht durch die
ungeordnete Herstellung von Grundstucksein- und -ausfahrten auf den gewerblichen
Baugrundstiucken beeintrachtigt werden. In Erganzung hierzu ist anzufuhren, dass
derzeit noch nicht absehbar ist, ob sich eine kleinflachige oder gesamtheitliche
Gebietsstruktur entwickelt. Aus den vorgenannten Grinden besteht das Erfordernis, den
kinftigen Gewerbegrundstliicken mdglichst eine ungehinderte Ein- und Ausfahrt zu
ermoglichen. Nur auf diese Weise kann den Ansprichen an eine gesicherte
Erschliefung gemal § 30 BauGB entsprochen werden. Die Festsetzung nach Erhaltung
bzw. eine Anpflanzfestsetzung auf der Ostlichen Seite wirde diesem
Planungserfordernis entgegenstehen. Neben der Einschrankung fir die Anordnung von
Grundstucksein- und -ausfahrten sich wiederum verkehrliche Aspekte anzufihren. So
muss dem ein- und ausfahrenden gebietsbezogenen Verkehr eine hinreichende
Einsehbarkeit in die ,Zinshardter Stral3e“ ermdglicht werden. Eine mehr oder weniger
,geschlossene“ Bepflanzung wirde dies verhindern. In diesem Zusammenhang kann
u.a. auf die Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06, Kapitel 6.3.93
~oichtfelder® verwiesen werden. Auf die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises,
Polizei NRW Direktion Verkehr in Ziffer 4.2 dieses Abwagungsvorgangs wird
verwiesen.Der Wegfall dieses Gehoélzbestandes ist Bestandteil der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung, so dass ein entsprechender Ausgleich herbeigefuhrt werden
kann. Unter Berucksichtigung der angestrebten gewerblichen Entwicklung mit der
Bereitstellung entsprechend dimensionierten und zusammenhangenden
Grundstucksflachen, die den kunftigen Gewerbetrieben eine funktions- und
nutzergerechte Grundstlcksnutzung ermaoglichen sollen, kann ein gleichwertiger
Ausgleich im Bebauungsplangebiet jedoch nicht erbracht werden. So ist neben der
Festsetzung einer randlichen Eingrinung entlang der westlichen und nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze im Bebauungsplan bisher ,lediglich® geregelt, dass je 1.000 m?
ein Hochstamm, vorzugsweise entlang den Grundstlicksgrenzen, zu pflanzen ist sowie
eine Uberstellung von Stellplatzflachen mit Laubbdumen zu erfolgen hat. GemaR der
getroffenen Festsetzung ist auf den Stellplatzflachen bei Anordnung von Doppelreihen
je 10 Stellplatze, bei Einzelreihen je 5 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.



Aus den dargelegten Grunden kann die Anregung nicht vollumfanglich berucksichtigt
werden.

2. Klimaangepasste Bauleitplanung - ,verpflichtende® Zulassigkeit von PV-Anlagen

Der Gesetzgeber hat unter anderem durch die BauGB-Klimaschutznovelle aus dem
Jahre 2011 dem Klimawandel Rechnung getragen, indem erin§ 1 (5) Satz 2 BauGB
klargestellt hat, dass die Bauleitplane auch einen Beitrag zur Klimaanpassung leisten
kénnen und sollen. Zudem wurde der § 1a (5) in das BauGB eingefligt. Dieser bestimmt,
dass den Erfordernissen des Klimawandels sowohl durch MafRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden soll.

GemalR diesen planungsrechtlichen“ Vorgaben kann eine planende Gemeinde das
Planungsziel nach Umsetzung einer klimaangepassten Bauleitplanung definieren.
Hierbei sind einer ,uneingeschrankten® Regelungsmdglichkeit jedoch gewisse Grenzen
gesetzt, die zum einen ein stadtebaulich begrindbares Erfordernis bzw. (Klima-)Konzept
der Gemeinde erfordern. Des Weiteren sind eigentumsrechtliche Schranken aus den
Vorgaben des Artikel 14 Grundgesetz zu bericksichtigen.

Soistlt. dem Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz in ,Photovoltaik in der kommunalen Bauleitplanung - Muster-Festsetzung
von Photovoltaik-Anlagen in Bebauungsplanen® die Festsetzung der Solarmindestflache
von 50 % der Bruttodachflache grundrechtsschonend ausgestaltet. Dieser Wert
bertcksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer
Solaranlage genutzt werden kdnnen. Die Festsetzung von 50 % Solarmindestflache halt
den Grundstluckseigentumer dazu an, ausreichend Platz auf dem Dach fur die effektive
Nutzung der Solarenergie zur Verfiigung zu stellen. Im Ubrigen kann eine gréRere
Auslegung der Solarflache Uber die pflichtige Solarmindestflache hinaus umgesetzt
werden, wenn dies fir den Gewerbetreibenden wirtschaftlich vertretbar ist. Vor diesem
Hintergrund wird auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 23b BauGB die Aufnahme folgender
Textfestsetzung in den Bebauungsplan empfohlen: ,Im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.*

Diein der Stellungnahme angefihrten ,erganzenden Regelungen wie etwa die
Warmwasserbereitung kénnen auf der Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden, da hierfir der notwendige bodenrelevante Bezug fehlt.

3. Unzulassigkeit von 6l- und gasbefeuerten Heizanlagen

Im vorliegenden Planungsfall wird ein sogenannter Angebots-Bebauungsplan
aufgestellt. Im Gegensatz zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist somit
derzeit nicht konkret absehbar, welche Art von Gewerbe sich kinftig am Standort
ansiedeln wird.

Vor diesem Hintergrund kann eine verlassliche Aussage, ob auf den Einsatz derin der
Stellungnahme angefihrten fossilen Brennstoffe kinftig im Bebauungsplangebiet




verzichtet werden kann bzw. wie sich dies mit der Art der dort moglicherweise
anzusiedelnden gewerblichen Nutzungen vereinbaren lasst, nicht getroffen werden.
Insofern ist eine stadtebauliche Rechtfertigung fur einen mdglichen Ausschluss nicht
ohne weiteres moglich.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, eine Festsetzung mit dem Ausschluss fossiler
Brennstoffe (Ol und Gas) in der Ebene des Bebauungsplans nicht vorzunehmen.

4. Festsetzung von Dachbegrinungen

Neben den grundsatzlich positiven Auswirkungen und stadtdkologischen Vorteilen, die
eine Dachbegriinung bietet, hat eine planende Gemeinde im Abwagungsvorgang auch
gebietsspezifisch Belange einzustellen. So stellt etwa die Umsetzbarkeit einer
Dachbegriinung in einem Gewerbegebiet wegen der zu erwartenden
Gebaudekubaturen und Dachflachen erhéhte Anforderungen an die Konstruktion. Dabei
mussen auch bauordnungsrechtliche Belange wie etwa Brandverhalten,
Standsicherheit, Feuchtigkeits- und Korrosionsschutz bertcksichtigt und wirtschaftliche
Mehraufwendungen erwogen werden (OVG Munster vom 05.12.1990 10a NE 73/90).
Im Urteil ist folgendes ausgefuhrt:

JEine vieldiskutierte Mdglichkeit sog. stadtékologischer Festsetzungen in
Bebauungsplénen ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Bau GB das Anordnen der Bepflanzung
von Déachern. Gegentiber einem nicht selten recht unbedachten Umgang mit dieser
Festsetzungsmdéglichkeit weist das Obervervaltungsgericht Nordrhein- Westfalen in
dem Urteil vom 5.12.1990 zutreffend darauf hin, dass die Festsetzung einer
Dachbegriinung eine Abwégung auch in bauordnungsrechtlicher Hinsichtin Bezug auf
das Brandverhalten, die Statik sowie den Feuchtigkeits- und Korrosionsschutz
voraussetzt und dass zudem die Kosten in Betracht gezogen werden mdissen. In dem
Uberprtiften Bebauungsplan war wegen des Fehlens von Bestimmungen lber die
Dachform und die Dachneigung schon unklar, ob auch die danach zulédssigen
Steilddcher der Begriinungspflicht unterworfen sein sollten. Bei der Planung seien auch
nicht die in mehrfacher Hinsicht mit der Begriinung von Dachfladchen verbundenen
Probleme in die Abwégung eingestelltworden. So sei nicht erwogen worden, ob und
inwieweit begriinte D&cher unter bauordnungsrechtlichen, insbesondere
brandschutztechnischen Gesichtspunkten zuléssig seien. Dazu habe vor allem Anlass
bestanden, weil fiir veite Bereiche des Baugebiets geschlossene Bauweise festgesetzt
sei und bei begriinten Dachern in ausgetrocknetem Zustand eine erhéhte Gefahr der
Brandiibertragung bestehe. Weiterhin sei nicht gepriift worden, ob und in welchem
Ausmall Dachbegriinungen Anforderungen an die konstruktive Ausgestaltung der
tragenden Bauteile stellten. Auch die mégliche Durchfeuchtung von Teilen der
Bedachung, der Tragkonstruktion und sonstiger Bauteile stelle ein Problem dar, das
gesehen und in die Abwégung eingestellt werden miisse. Schliel3lich habe die
Gemeinde nach dem Inhalt der Planbegriindung auch nicht erkannt, dass sie nach § 41
Abs. 2 BauGB eine Entschéadigungspflichttreffe, wenn fiir die Dachbegriinung
besondere Aufwendungen notwendig sind, die lber das bei ordnungsgeméler
Bewirtschaftung erforderliche Mal3 hinausgehen. Alles in allem hat das
Oberverwaltungsgericht einen génzlichen Abwégungsausfall angenommen, aufgrund
dessen es zur Gesamtnichtigkeit des Bebauungsplans gelangte.”




In Erganzung hierzu ist unter Umstanden auch auf hygienische Grinde hinzuweisen, die
etwa bei Ansiedlung eines lebensmittelverarbeitenden Betriebs einer Festsetzung zur
Herstellung einer Dachbegrinung entgegenstehen konnen.

Demgegenuber stehen die positiven stadtokologischen Auswirkungen einer
Dachbegrunung. So wird durch eine Dachbegrunung eine Verbesserung des
Kleinklimas erreicht, da die Pflanzen durch die Verdunstung von Wasser einen
Kihleffekt auf die Umgebung haben (,Verdunstungskalte“) und zu einem
ausgeglicheneren Temperaturgang im Tages- und Jahresverlauf beitragen. So heizen
sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf 50°C teils sogar auf Uber 80°C auf,
wohingegen die maximale Temperatur auf bepflanzten Dachern bei 20 bis 25°C liegt
(vergl. stadtebauliche Klimafibel des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau Baden- Wrttemberg). In klaren Winternachten sinkt die Temperatur
unbepflanzter Dacher auf bis zu -20°C. Die jahrliche Temperaturschwankung betragt
somit ungefahr 100 Grad. Begrunte Dacher kuhlen sich im Winter nur auf wenig unter
0°C ab, so dass hier die Jahresschwankung nur etwa 30 Grad betragt (§ 1 (6) Nr. 7 ¢)
BauGB). Die Dachbegrunung dient zudem als Ersatzlebensraum und Nahrungshabitat
flr Tiere und Pflanzen und tragt damit auch zum Erhalt der Artenvielfalt bei (§ 1 (6) Nr. 7
a BauGB). Begrinte Dachflachen filtern Feinstaub und Luftschadstoffe, die im Substrat
gebunden, abgebaut und / oder von den Pflanzen aufgenommen werden. Durch die
Photosynthese der Pflanzen wird natlrlicherweise auch Kohle nstoffdioxid
aufgenommen. Bedingt durch die groRere Schwingungstragheit der Gesamtflache und
die gute Schallabsorption der Vegetation tragen Dachbegrinungen auch zur
Luftschallddmmung bei. Insofern tragen Dachbegrinungen auch zur
Immissionsminderung und damit zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei (§ 1
(6) Nr. 7 c BauGB). Bei unbepflanzten Dachern werden etwa 80 % bis 100 % des
Niederschlags in die Kanalisation geleitet, bei begrinten Dachern jedoch nur ca. 30 %.
(vergl. stadtebauliche Klimafibel: a.a.0.). Der Rest verdunstet oder wird verzogert an die
Kanalisation abgegeben. Bei Starkregenereignissen werden maximale Abflussspitzen
daher gemindert. Das Niederschlagswasser gelangt erst mit Verzogerung in die
Kanalisation und vermindert somit die Gefahr des Uberlaufens und von
Uberschwemmungen. Nicht zuletzt wird durch eine Dachbegriinung auch eine optische
Aufwertung erzielt, was der stadtebaulichen Zielsetzung nach Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbildes entsprechen wirde. Als Nebeneffekt fuhrt eine Dachbegrinung
auch zu einer langeren Haltbarkeit der Dacher, da die Dachkonstruktion/-abdichtung
durch die Bepflanzung weit geringeren Temperaturschwankungen unterliegt (siehe
oben) und auch gegen sonstige Witterungsbedingungen, etwa Hagel, Sturm, UV -
Strahlung, besser geschitzt ist. Zudem wird durch eine Dachbegrinung eine
Dammwirkung erzielt, die im Sommer zu niedrigeren Temperaturen im Innenbereich
fuhrt und im Winter die Auskuhlung der Innenrdume reduziert. In diesem
Zusammenhang ist anzufuhren, dass ab einer Dachneigung von 15° grundsatzlich
Schubsicherungen konstruktiv notwendig sind, um das Abrutschen der Dachbegriinung
z.B. bei Starkregen zu verhindern. Diese fuhrt zu einem kostenmafRigen Mehraufwand.
Unter Bertcksichtigung der Empfehlung zur verpflichtenden Festsetzung von PV-
Anlagen auf mindestens 50% der Dachflachen der Hauptgebaude ist eine ,vollflachige®
Begrunung der Dacher fur Hauptgebaude nicht zu empfehlen. Da es sich hierbei um
eine ,Mindestfestsetzung“ handelt, ist es moglich, dass eine grofiere Auslegung der



Solarflache uUber die pflichtige Solarmindestflache hinaus umgesetzt wird. Unter
Berucksichtigung des dargestellten Sachverhalts werden fur die anstehende
Abwagungsentscheidung folgende Alternativen empfohlen:

Alternative A

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° der Hauptgebaude sind auf mindestens
30 % der Dachflache zu begrunen. Die Begrunung ist dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei einer Substratstarke von mindestens 10 cm ist
mindestens eine extensive Bepflanzung aus einheimischen Mager- bzw.
Trockenrasenarten oder Sedum- bzw. Dachwurzarten umzusetzen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen kénnen mit der Dachbegriinung kombiniert werden (=
Solargrundach).

oder

Alternative B
Der Anregung wird nicht gefolgt und eine Festsetzung zur Dachbegrinung wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

5. Ausschluss von Schottergarten und exotischen Pflanzen

Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird die Aufnahme folgender
Textfestsetzung empfohlen: ,Die nicht baulich genutzten Teilflachen der nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grunflachen oder gartnerisch als
unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dazu sind
Raseneinsaaten, Wildblumenwiesen, Geholzpflanzungen, Bodendecker, Stauden bzw.
eine Kombination der angeflhrten Pflanzungen zulassig. Reine Schotter-, Kies-, Stein-
und sonstige vergleichbar Materialschitterungen sind unzuldssig. Die
Vegetationsflachen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sollen
Pflanzen gemal} der nachfolgenden Pflanzliste verwendet werden. Die Herstellung hat
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen HochbaumalRnahme zu erfolgen.”
Die Textfestsetzungen beinhalten Pflanzlisten mit Angabe von standortheimischen
Geholzarten. ,Exotische® Pflanzen sind hier nicht gelistet. Insofern tragt der vorliegende
Bebauungsplan dieser Anregung Rechnung und es besteht kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss empfiehlt, die Anregung zur Aufnahme einer Textfestsetzung fur eine
verpflichtende® Zuldssigkeit von PV-Anlagen wird gemaf der Ausflihrung inder
abwagenden Stellungnahme bericksichtigt. Die Anregung zur Aufnahme einer
Textfestsetzung fiir einen Ausschluss von fossilen Brennstoffen (OI- und gasbefeuerte
Heizanlagen) wird nicht berlcksichtigt. Die Anregung zur Aufnahme einer
Textfestsetzung fur die Herstellung einer Dachbegrinung wird

a) gemald der Ausfuhrung in der abwagenden Stellungnahme berlcksichtigt oder

b) wird nicht bertcksichtigt.

Die Anregung zum Ausschluss von Schottergarten wird gemaf der Ausflhrung in der
abwagenden Stellungnahme beriucksichtigt. Die Anregung zum Verbot von exotischen



Pflanzen ist gemal der Ausfuhrung in der abwagenden Stellungnahme bereits
berlcksichtigt.

4. Auswertung der Stellungnahmen aus der friithzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

4.1 Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 28.07.2022

Auswertung

1. Landschaftspflege

Die Ausfihrungen zum Belang Landschaftspflege I6sen grundsatzlich keinen weiteren
planerischen Handlungsbedarf fir den vorliegenden Bebauungsplans aus.

In der vorgelegten Eingriffsbilanz wird die in der Stellungnahme eingeforderte
Flachenzuordnung erganzt. Die Mitteilung zur durchgefuhrten Abbuchung erfolgt durch
die Verwaltung nach Abschluss bzw. Umsetzung.

2. Artenschutz

Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen

Die in Kapitel 4.1.1 des Umweltberichts aufgezeigten Mallnahmen kdnnen wegen des
fehlenden bodenrelevanten Bezugs nicht auf der Grundlage des § 9 BauGB im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Dementsprechend sind sie in Form von Hinweisen
in den Textfestsetzungen berucksichtigt. In der Planvollzugsebene besteht die
Moglichkeit, auf der Grundlage des Fachgesetzes die artenschutzrechtlichen
MaRnahmen verbindlich festzuschreiben. Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht
kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.

Erhaltung von Gehdlzbestanden

Mit Ausnahme der am Ostlichen sowie nordwestlichen Rand des Bebauungsplangebiets
gelegenen

Geholzstreifen liegen die in der Stellungnahme angefuhrten Gehdlzbestande aullerhalb
des Bebauungsplangebiets. Insofern kdnnen fur diese auf der Grundlage des § 9
BauGB keine

erhaltenswerten Festsetzungen in der Ebene des vorliegenden Bebauungsplans
getroffen werden. Der Geholzbestand am nordwestlichen Rand istin die im
Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB integriert — und somit
planungsrechtlich abgesichert ist. Fir den am 6stlichen Rand gelegenen Gehdlzstreifen
trifit der Bebauungsplan keine Festsetzungen. Grund hierflr ist, dass Uber diese Seite
(»Zinshardter StralRe” ) die Erschliefung der kinftigen gewerblichen Baugrundstiicke
erfolgt. Diese Gemeindestralde stellt die einzige Erschlielfungsalternative dar. Eine
ErschlieBung Uber die klassifizierte Stralle ,Eichhardsdelle“ (L 324) ist nicht mdglich.
Zwecks Vermeidung der Herstellung von Ein- und Ausfahrten der kinftigen
Betriebsgrundstiicke an die L 324 istim Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 (1)
Nr. 11 BauGB ein planungsrechtliches Anschlussverbot festgelegt. Die Lage der
Flachenteile aulerhalb der strallenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenze begrindet das
stadtebauliche Erfordernis fir diese Festsetzung. Auf diese Weise soll die
Uberschaubarkeit sowie ein hochstmogliches MaR an Verkehrssicherheit auf der
klassifizierten StralRe herbeigefuhrt werden bzw. der flieBende Verkehr nicht durch die
ungeordnete Herstellung von Grundstiicksein- und -ausfahrten auf den gewerblichen




Baugrundsticken beeintrachtigt werden. In Erganzung hierzu ist anzufihren, dass
derzeit noch nicht absehbar ist, ob sich eine kleinflachige oder gesamtheitliche
Gebietsstruktur entwickelt. Aus den vorgenannten Grinden besteht das Erfordernis, den
kunftigen Gewerbegrundstucken moglichst eine ungehinderte Ein- und Ausfahrt zu
ermdglichen. Nur auf diese Weise kann den Ansprichen an eine gesicherte
ErschlieBung gemaf § 30 BauGB entsprochen werden. Die Festsetzung nach Erhaltung
bzw. eine Anpflanzfestsetzung auf der Ostlichen Seite wirde diesem
Planungserfordernis entgegenstehen. Neben der Einschrankung fur die Anordnung von
Grundstiicksein- und -ausfahrten sind wiederum verkehrliche Aspekte anzufihren. So
muss dem ein- und ausfahrenden gebietsbezogenen Verkehr eine hinreichende
Einsehbarkeit in die ,Zinshardter Strae“ ermdglicht werden. Eine mehr oder weniger
,geschlossene“ Bepflanzung wirde dies verhindern. In diesem Zusammenhang kann
u.a. auf die Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06, Kapitel 6.3.93
~Sichtfelder verwiesen werden. Auf die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises,
Polizei NRW Direktion Verkehr dieses Abwagungsvorgangs wird verwiesen. Der Wegfall
dieses Geholzbestandes ist Bestandteil der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, so dass
ein entsprechender Ausgleich herbeigefiihrt werden kann. Unter Berlcksichtigung der
angestrebten gewerblichen Entwicklung mit der Bereitstellung entsprechend
dimensionierten und zusammenhangenden Grundsticksflachen, die den kunftigen
Gewerbetrieben eine funktions- und nutzergerechte Grundstlicksnutzung ermaoglichen
sollen, kann ein gleichwertiger Ausgleich im Bebauungsplangebiet jedoch nicht erbracht
werden. So ist neben der Festsetzung einer randlichen Eingrinung entlang der
westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze im Bebauungsplan bisher ,lediglich®
geregelt, dass je 1.000 m? ein Hochstamm, vorzugsweise entlang den
Grundstiicksgrenzen, zu pflanzen ist sowie eine Uberstellung von Stellplatzflaichen mit
Laubbaumen zu erfolgen hat. Gemal} der getroffenen Festsetzung ist auf den
Stellplatzflachen bei Anordnung von Doppelreihen je 10 Stellplatze, bei Einzelreihen je 5
Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.

Aus den dargelegten Grunden kann die Anregung nicht vollumfanglich berlcksichtigt
werden.

3. Umweltamt

- 67/12 - Gewasserschutz

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Fur die Ebene des Bebauungsplans
besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

- 67/12 - Kommunale Abwasserbeseitigung

Zur Klarung der ordnungsgemafRen Abwasserbeseitigung hat die Gemeinde Morsbach
die Ausarbeitung einer Entwasserungsplanung beauftragt. Neben der Klarung der
Schmutzwasserbeseitigung wird auch die Niederschlagswasserbewirtschaftung in die
Planung eingestellt und einer den wasserrechtlichen Vorgaben entsprechenden Ldsung
zugefuhrt. Die sich hieraus ergebenden Erkenntnisse werden vor der Durchfihrung der
Beteiligungsverfahren

nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Ausfuhrungen, wonach unter Umstanden eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die
Niederschlagswasserbeseitigung eingeholt bzw. angepasst werden muss, werden im
Bedarfsfall berucksichtigt.

- 67/23 - Bodenschutz



Die Anregungen sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan bereits bericksichtigt
worden. Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw.
abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

- 67/21 - Immissionsschutz

Es wird die Ausarbeitung einer immissionsschutzrechtlichen Untersuchung empfohlen.
Auf dieser Grundlage kann die Berlcksichtigung der Anforderungen an die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal’ § 1 (6) Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden. Das
Ergebnis der Untersuchung ist im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen. Das
Gutachten ist den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beizufligen.

4. Amt fir Rettungsdienst, Brand- und Bevolkerungsschutz

Gemal Mitteilung des. des Gemeindewasserwerks Morsbach vom 14.10.2021 ist der
Grundbedarf fur die Loschwasserversorgung von 800 L/min gegeben.

Eventuell darGber hinaus gehende Mengen sind Uber den Objektschutz vom
Erschliefungstrager abzusichern. Die abschlieRende Klarung hat in der
Planvollzugsebene zu erfolgen. Im Bebauungsplan und in der Begrundung wird daher
folgender Hinweis aufgenommen:

,Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Grundbedarf fur die
Léschwasserversorgung von 800 L/min gegeben.

Werden Gebaude errichtet, die aufgrund der Brandlast Uber dieser
Loschwassergrundversorgung liegen, ist die zusatzliche Loschwasserversorgung vom
Objekttrager selbst vorzuhalten und zu finanzieren.*

Die Ausfuhrungen zur Vorhaltung der Loschwassermenge, Entfernung zum nachsten
Hydranten und § 5 BauO NRW obliegen nicht im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich
der Bauleitplanung. Hierzu besteht in der Ebene des Bebauungsplans kein weiterer
planerischer bzw. abwagungsrelevanter

Handlungsbedarf.

5. Amt fur Rettungsdienst, Brand- und Bevolkerungsschutz

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Freihaltung der Ein- und
Ausfahrten von sichtbehindernden Malnahmen istin der Planvollzugsebene zu

bertcksichtigen. Derzeit ist noch nicht absehbar, ob sich eine kleinflachige oder

gesamtheitliche Gebietsstruktur entwickelt. Somit kdnnen derzeit keine Ein- und

Ausfahrtsbereich konkret festgelegt werden. Fur die Ebene des Bebauungsplans
besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag

1. Landschaftspflege

Der Bauausschuss nimmt, die Ausfuhrungen zum Belang Landschaftspflege zur
Kenntnis. In der vorgelegten Eingriffsbilanz wird die in der Stellungnahme eingeforderte
Flachenzuordnung erganzt. Die Mitteilung zur durchgefuhrten Abbuchung erfolgt durch
die Verwaltung nach Abschluss bzw. Umsetzung.

2. Artenschutz

Die in Kapitel 4.1.1 des Umweltberichts aufgezeigten Malihahmen sind in Form von
Hinweisen in den Textfestsetzungen berlcksichtigt. In der Planvollzugsebene besteht
die Moéglichkeit, auf der Grundlage des Fachgesetzes die artenschutzrechtlichen
MaRnahmen verbindlich festzuschreiben.




Die Erhaltung von Gehdlzbestanden wird gemafll den Ausfuhrungen in der abwagenden
Stellungnahme nicht berucksichtigt.

3. Umweltamt

- 67/12 - Gewasserschutz

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.

- 67/12 - Kommunale Abwasserbeseitigung

Die Ausfuhrung in der auswertenden Stellungnahme zur Abwasserbeseitigung wird zur
Kenntnis genommen und wird im weiteren Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans bertcksichtigt.

- 67/23 - Bodenschutz

Die Anregungen sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan bereits berlcksichtigt
worden.

- 67/21 - Immissionsschutz

Gemal} den Ausfuhrungen in der auswertenden Stellungnahme ist ein qualifiziertes
Ingenieurbuiro mit der Ausarbeitung einer immissionsschutzrechtlichen Untersuchung zu
beauftragen.

- Amt fUr Rettungsdienst, Brand- und Bevolkerungsschutz

Die Ausflhrungen zur Vorhaltung der Loschwassermenge, Entfernung zum nachsten
Hydranten und § 5 BauO NRW werden zur Kenntnis genommen.

- Amt flr Rettungsdienst, Brand- und Bevolkerungsschutz

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

4.2 Geologischer Dienst NRW, Schreiben vom 28.07.2022

1.Schutzgut Wasser

Hydrogeologische Verhaltnisse

Im weiteren Verfahren erfolgt eine dem Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der
Bauleitplanung entsprechende Berlcksichtigung auf der Grundlage der zur Verfugung
stehenden Unterlagen (wie z.B. hydrogeologische Untersuchung zur
Entwasserungsplanung).

2. Abwasserbeseitigung

Zur Klarung der ordnungsgemaflen Abwasserbeseitigung hat die Gemeinde Morsbach
die Ausarbeitung einer Entwasserungsplanung beauftragt. Neben der Klarung der
Schmutzwasserbeseitigung wird auch die Niederschlagswasserbewirtschaftung in die
Planung eingestellt und einer den wasserrechtlichen Vorgaben entsprechenden Losung
zugefuhrt. Die sich hieraus ergebenden Erkenntnisse werden vor der Durchfuhrung der
Beteiligungsverfahren

nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Baugrund

In den Textfestsetzungen ist unter C ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften®,
Ziffer 6 bereits ein Hinweis enthalten, wonach die Durchfihrung einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderungen der einschlagigen
Regelwerke (z.B. DIN 4020) empfohlen wird. Fur die Ebene des Bebauungsplans
besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter

Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag



Der Bauausschuss empfiehlt, im weiteren Verfahren eine dem Zustandigkeits- und
Aufgabenbereich der Bauleitplanung entsprechende Berlcksichtigung auf der
Grundlage der zur Verfigung stehenden Unterlagen durchzufihren. Die Ausflhrung in
der auswertenden Stellungnahme zur Abwasserbeseitigung wird zur Kenntnis
genommen und wird im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
bertcksichtigt. Die Ausflihrung zum Belang ,Baugrund® ist bereits berticksichtigt.

4.3 Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben

vom 08.07.2022

Die Ausfiihrungen, wonach die Uberpriffung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel,
grundsatzlich nicht notwendig ist, wird zur Kenntnis genommen. In die
Textfestsetzungen wird unter C ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften®, folgender
Hinweis aufgenommen: ,Die Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, empfiehlt bei Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc.
eine Bohrlochdetektion. Auf den Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in
Nordrhein-Westfalen fur die Durchfuhrung von Bohrlochdetektionen und
Baubegleitender Kampfmittelraumung gemal’ der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz
2022 wird hingewiesen (siehe www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2022-
04/20220412_2_22_| eitfaden-Kampfmittelverordnung).®

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss nimmt zur Kenntnis, dass die Ausfuhrungen, wonach die
Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel, grundséatzlich nicht notwendig
ist. In die Textfestsetzungen wird unter C ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften®,
ein Hinweis gemal} dem Wortlaut in der auswertenden Stellungnahme aufgenommen.

4.4 Gemeindewerk Abwasserbeseitigung und Gemeindewasserwerk Morsbach,
Schreiben vom 14.10.2021

1. Abwasserbeseitigung

Zur Klarung der ordnungsgemaflen Abwasserbeseitigung hat die Gemeinde Morsbach
die Ausarbeitung einer Entwasserungsplanung beauftragt. Neben der Klarung der
Schmutzwasserbeseitigung wird auch die Niederschlagswasserbewirtschaftung in die
Planung eingestellt und einer den wasserrechtlichen Vorgaben entsprechenden Losung
zugefuhrt. Die sich hieraus ergebenden Erkenntnisse werden vor der Durchfuhrung der
Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Ausfuhrungen vom 14.10.2021 zur Abwasserbeseitigung sind in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

2. L 6schwasserversorgung

Gemal Mitteilung des Gemeindewasserwerks Morsbach vom 14.10.2021 ist der
Grundbedarf fur die Léschwasserversorgung von 800 L/min gegeben. Eventuell darlber
hinaus gehende Mengen sind Uber den Objektschutz vom ErschlieRungstrager
abzusichern. Die abschlieflende Klarung hat in der Planvollzugsebene zu erfolgen. Im
Bebauungsplan und in der Begrindung wird daher folgender Hinweis aufgenommen:




.Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Grundbedarf fur die
Léschwasserversorgung von 800 L/min gegeben. Werden Gebaude errichtet, die
aufgrund der Brandlast Uber dieser Loschwassergrundversorgung liegen, ist die

zusatzliche Loschwasserversorgung vom Obijekttrager selbst vorzuhalten und zu
finanzieren.”

Beschlussvorschlag
Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Abwasserbeseitigung und

Léschwasserversorgung gemald den Ausflhrungen in der auswertenden Stellungnahme
zur Kenntnis.



